Sa bryter vi boendesegregationen
Kan ett breddat bostadsutbud bidra till starkare socioekonomi?

Tro, hopp och statistik, Jonkoping 2023-09-14
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Inkomstskillnader utgdr grunden tillboendesegregation och skapar
kopplingar till bostadsmarknaden

 Olika hushall har skilda preferenser for olika typer av
boenden och bostadsomraden som till delar samvarierar
med socioekonomisk niva.

» Bostadsmarknadens funktion och en bostadsmarknad dar
kraven pa forvarvsinkomster och eget kapital ar av stor
betydelse for vilka valmajligheter hushall har och i vilken
utstrackning hushall kan realisera sina preferenser.

* En bostadspolitik som skapar eller forstarker olika
maonster i hushallens mojligheter att efterfraga olika boenden.
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Konkurrens om boendemiljoer med efterfragade egenskaper
utestanger

Lages-
Jomrades-
egenskaper

Egenskaper
for bostaden

Kvalitet
Centralitet
Tillganglighet

Service- och
handelsutbud

Vattenkontakt

Socioekonomi

Area
Antal rum

Vaningsplan

Byggar

Tolkning av koefficienter, exempel pa varden for
flerfamiljshus

10 km ger -3 800 kr/kvm

ytterligare 100 000 arbetsplatser ger +2 000
kr/kvm

ytterligare 100 etableringar ger +1 600 kr/kvm

Direkt vattenkontakt ger +7000 kr/kvm, 1 km fran
vatten ger -1 200 kr/kvm

100 000 kr hégre medelinkomst ger +8 700
kr/kvm

10 kvm stérre area ger -3 000 kr/kvm
3 RoK ger -2 300 kr/kvm (jamfort med 1 RoK)
1 vaning hogre upp ger +800 kr/kvm

Byggéar 1960-1970 jamfort med fore 1900 ger -16
900 kr/kvm
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1960- och 1970-talens storskaliga bostadsarkitektur och stadsrum
mindre attraktiva

Betalningsvilja per byggarsintervall relativt 1940-
1950, kr/kvm

-10 000 -8 000 -6 000 -4 000 -2 000 0 2000 4000 6000 8000 10000 12000

2019+ E———
2010-2019
2000-2010m

1940-1950

1930-1940 M

1920-1930 M

1910-1920 I —

1900-1910 MEEEEEEEE——
<1900 I

Kalla: Svensk Maklarstatistik och Evidens.
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Relativt starka agarpreferenser bland hushallen — ocksa bland
nuvarande hyresgaster. Position i livscykeln viktig forklaring
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Kan negativ utveckling av hushallens forvarvsgrad, utbildningsniva,
inkomster och beroende av transferefingar, brytas med hjalpav |
fysisk planering och breddat b th? - g
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| omradet Rinkebyterassen Okar antalet forvarvsarbetande, men
Inte 1 jJamforelsemiljon

Flyttnetto forvarvsarbetande 20+ ar

Flyttnetto forvarvsarbetande 20+ ar, ackumulerat
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Samma effekt pa Albyberget
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Kalla: SCB och Evidens
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Sammantaget mest positiva socioekonomiska effekter i Gardsten,
Alby och Rinkeby

Kommn omrade e posadsutbucet | bosader Forvansabetande
BRHR AR R BR AR el nvinare
Goteborg Vastra Gardsten 2622 34 132 66 69 116 126 190 7%
Botkyrka Albyberget 3247 490 246 0 41 45 - 183 6%
Stockholm Rinkebystraket 3392 256 225 130 50 36 26 169 5%
Malmo Lindangen 3226 0 275 0 66 - - 27 1%
Vasteras Backby 2 266 0 412* 0 60 - - -22 0%
Orebro Vivalla 7116 0 0 0 -672 -9%
Malmé Rosengard 12 081 0 0 0 -1214 -10%
Goteborg Hjéllbo 3622 0 0 0 -390 -11%
Stockholm Vastra Hjulsta 2 382 0 0 0 -446 -19%
Botkyrka Fittja gard 1893 0 0 0 -371 -20%

Kalla: SCB och Varderingsdata *ROT-projekt
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Flyttnetto av forvarvsarbetande 2016 till 2021 i1 485

bostadsomraden

Andel forvarvsarbetande och

l6bneinkomst 2021, per DeSO i

urvalet
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Kéalla: SCB och Evidens.
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Huvuddelen av variationen i flyttnetto kan forklaras

Skattat och faktiskt flyttnetto, traningsdata Skattat och faktiskt flyttnetto, ensambel-modell
(gradient boosting) (gradient boosting + MLP), trénings- och testdata
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Utgangslaget paverkar mojligheterna att anda utvecklingen

Samband mellan prisniva och flyttnetto Samband mellan fIyttne_tto OC.)h :’;mdel hushall med
ekonomiskt bistand
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Nya storre hyresbostader har positiv effekt, men inte sma..

Samband mellan nya mindre hyresratter och Samband mellan nya storre hyresratter och
flyttnetto flyttnetto
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Nya bostadsrétter har positiv effekt, bade sma och stora

Samband mellan nya mindre bostadsratter och Samband mellan nya storre bostadsratter och
flyttnetto flyttnetto
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Att vanta pa battre tider ar inte 16sningen

Samband mellan flyttnetto och arlig
sysselsattningstillvaxt
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Boendes egen uppfattning om vad som skapar attraktivitet

Kvaliteten pa skolor och barnomsorg i
omradet

Husens arkitektur*

Parker, gronomraden, gangstrak och
lekplatser i omradet

Lokala torg och motesplatser i omradet

Ditt ndarmaste lokala kbpcentrum

Parkeringsomraden och eventuella garage

Kalla: Evimetrix AB
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Skillnader i omraden med och utan nya bostader
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Majliga policyideer — med nuvarande regelverk

« Kommunal mark- och planpolitik for nyproduktion ‘
- Med inriktning pa fysisk férandring och en
breddning av utbudet av bostader
o Storre inslag av bostadsratt och aganderatt .
- Utforma &gardirektiv och bedriva styrelsearbete i
de kommunala bostadsforetagen
o Uthyrningspolicy ’ '
o Samverkan, produktion av andra upplatelseformer 9
- Kravs utvecklade arbetssatt och samverkan mellan
kommuner och akt6rer pa bostadsmarknaden
« Ombildning till bostadsratt
- Mojligt men svart med nuvarande regler och
strukturer
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Majliga policyideer — med utvecklad politik

+ Utvecklad statlig bostadspolitik

- Ett nytt och breddat investerings- och
ombildningsstod

- Statligt infrastrukturstod for lagre
exploateringskostnader vid nyproduktion och
tilhdrande utveckling av allman platsmark och
annan fysisk miljo

- Anpassade startlan
- Foréandrade kreditrestriktioner
o Avveckla amorteringskrav tva
- Ombildning till &ganderatt
o Madijliggor partiell ombildning
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Evidens erbjuder kvalificerad analys
och strategisk radgivning at aktorer
iInom samhallsbyggnadssektorn

evidens

Evidens

Sibyllegatan 32, 2 tr

114 43 Stockholm

Tfn véxel: + 46 8 599 05 170
www.evidensgruppen.se
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