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Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Kommunernas stora bostadsutmaningar

Micael Nilsson
Fil.dr., expert pa enheten Boende och Stadsutveckling
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Hur hanterar Sveriges kommuner
bostadsforsorjningen for svaga grupper nar det

rader allman bostadsbrist?
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Statlig utredning ska ta reda pa detta Boverket
Uppdraget:

® Kartlagga hur kommunerna arbetar med att analysera
och hantera efterfragan och bostadsbehovet hos grupper
med svag stallning pa bostadsmarknaden

® Kartlagga hur kommunerna anvander olika verktyg och
belysa vilka avvagningar kommunerna gor vid beslut om
atgarder for bostadsforsorjning i syfte att tillgodose dessa
behov

® Foresla forandringar ... som kan leda till att efterfragan
och bostadsbehovet hos grupper med svag stéllning pa
bostadsmarknaden tillgodoses pa ett andamalsenligt sétt

Tillaggsdirektiv till Utredningen om kommunal planering for bostader
(N 2017:04)
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Faktum ar att vi inte bygger bostader at  goverket
hushall med laga inkomster

® Det som byggs idag ar dyrare an det som
byggts tidigare

® Hyresboendet ar det dyraste boendet

® De relativt billiga hyresbostaderna finns i det
befintliga bestandet och inte i nyproduktionen
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Varfor byggs det inte for de med lagst Boverket
betalningsférmaga?

® De bostader som behovs kommer inte att uppforas
om inte de nya bostaderna ocksa kan efterfragas till
aktuella pris- och hyresnivaer

® Finns inte efterfragan till radande marknadspriser
kommer bostadsbyggandet inte till stand

® Bygga hyresratter for hushall med laga inkomster ar
ett hdgriskprojekt



En mer realistisk bild av den svenska
tiska utfall

bostadspolitikens prak
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Betalningssvaga hushall har inte statt Boverket
| fokus sedan 1930-talet

Antal SOU- Bostader for Bostads- Bostads-  Byggnads- Byggnads- Bostads- Bostads-  Bostads-  Bostads- Bostads- Hyreslagstiftning/ Bostads-  Bostads-  Bostads- Bostads-  Upplatelse- Fastighets- Allman- Kategori-
| utredningar l3ginkomstagare  ©VEZ3Nde  marknaden regler/planer kostnader politik finansiering farmedling standard socialafrigar  hyresreglering  sannering forssjning  bidrag  planering  former beskattning nyttan bostader
+ 1930-talet 10 X X X X x X X
i |1940-talet 8 x x x x x x x x
b 1950-talet 16 x x x x x x X X x X
" 1960-talet 19 X X x x X x x X x X
¢ |1970-talet 21 x x x x x x x x x x
| 1980-talet 17 X x x x X x
0 1990-talet 15 x x x x x x X x x
1 2000-talet 13 x x x x x x x x x
2 2010-talet 16 X X x x x x x
3
4
5
6 Sokord:

7 ist, rjning, medling, de, ering, bostadsmarknad, allmannyttan, hyreslag.
8

Antal SOU- Bostader for Bostads- Bostads- Byggnads- Byggnads- Bostads-
utredningar laginkomstagare byggande  marknaden regler/planer kostnader politik
1930-talet 10 X X
1940-talet 8 X X
1950-talet 16 X X
1960-talet 19 X X
1970-talet 21 X X X
1980-talet 17 X X
1990-talet 15 X X
2000-talet 13 X X
2010-talet 16 X X X
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Endast en liten del av bostadsutbudet ar  soverket
tillgangliga for "svaga” grupper

Lagenheter i succession

Agda lagenheter (Villor)
Bostadsratter

Privata fastighetsagares
hyresratter

Attraktiva hyresratter inom
allmannyttan

i

e

Bostader som inte ar tillgangliga
for "svaga” grupper

Tillgangliga for "svaga”
grupper
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FOrordning (2016:39) om mottagande av Boyarizt
vissa nyanlanda invandrare for bosattning

®* Ny lag fran 1 mars 2016 som innebar att alla kommuner kan
anvisas att ta emot nyanlanda som har beviljats
uppehallstillstand.

® Antas ge en mer rattvis fordelning av nyanlanda i landets
kommuner.

® Antas forbattra nyanlandas majligheter att komma in i samhallet
och pa arbetsmarknaden.

® Fordelningsnyckeln tar hansyn till kommunens
befolkningsstorlek, arbetsmarknadslage, det sammantagna
mottagandet av nyanlanda och ensamkommande barn, samt
hur manga asylsokande som redan vistas i kommunen.
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Behover inte vara “riktiga bostader’ Boverket

® Tanken ar att kommunerna i sa stor utstrackning som
mojligt ska erbjuda nyanlanda som omfattas av anvisning
permanenta bostader.

® FOr att inte begransa den flexibilitet som ar nédvandig och
for att kommunerna ska kunna fullgéra sin skyldighet |
mottagandet ar det inte reglerat i bosattningslagen vilken
typ av boende som avses.
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Kommunernas utmaning Boverket

Manga kommuner klarar inte av att skaffa fram
lagenheter pa den reguljara bostadsmarknaden at
kommunanvisade nyanlanda.

Man tvingades darfor ta till temporara ldsningar.



Kommunala bostadslosningar for
nyanlanda
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Olika

boendelésningar Typ av atgard Typ a bostadssituation Foérekommer i kommunerna | Antal kommuner (SKL-enkéat)

2016

Lag?nheter genom FOI"[UI’.I bostadskon, Forstahandskontrakt Mycket vanligt férekommande 212

allménnyttan kvotering m m.

La_lgenhet genqm Rl et . Pa sikt forstahandskontrak Vanligt forekommande 132

privata hyresvardar |kontrakt, garantier

Rum i delad bostad Kollektivt boende Genomgangsboende Mindre vanligt férekommande 67

Hyra rum/bostad via - Kollektivt bo?ndfa/ Genomgangsboende Mindre vanligt forekommande 66

privatpersoner andrahandslésningar

Upphandia tillfalliga Kollektvt boende, Genomgangsboende Séllan férekommande 21

boenden vandrarhem etc

gkmat;é/?gnad av lediga Kollektivt boende Genomgangsboende Mindre vanligt forekommande 40
Tillf& o . .

Moduler rora nya . Genomgangsboende Sallan forekommande 27
bostadsalternativ

Kopa bostadsratter UIlifelE e . Genomgangsboende Sallan forekommande 19
bostadsalternativ

Korridorshoende Kollektivt boende Genomgangsboende Sallan forekommande 29

Mobila villavagnar eI} (7 . Genomgangsboende Mycket sallan férekommande 4
bostadsalternativ

Kalla: SKL,

https://skl.se/integrationsocialomsorg/asylochflyktingmottagandeintegration/idebankforintegrationsarbetet/bostaderochbosattning.4409.html



https://skl.se/integrationsocialomsorg/asylochflyktingmottagandeintegration/idebankforintegrationsarbetet/bostaderochbosattning.4409.html
https://skl.se/integrationsocialomsorg/asylochflyktingmottagandeintegration/idebankforintegrationsarbetet/bostaderochbosattning.4409.html
https://skl.se/integrationsocialomsorg/asylochflyktingmottagandeintegration/idebankforintegrationsarbetet/bostaderochbosattning.4409.html
https://skl.se/integrationsocialomsorg/asylochflyktingmottagandeintegration/idebankforintegrationsarbetet/bostaderochbosattning.4409.html
https://skl.se/integrationsocialomsorg/asylochflyktingmottagandeintegration/idebankforintegrationsarbetet/bostaderochbosattning.4409.html
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Olika varianter av tillfalliga Iosningar Boverket

« Blockhyra campingplatser eller motellrum

* Hyra av villor, som hyrs ut i andra hand

« Olika varianter av vandrarhems- eller hotellrumslésningar
« Attefallshus

«  Kommunagda bostader

* Bygga nytt hus

« Jourlagenheter

« Sociala hyreskontrakt

» Antalet sociala hyreskontrakt har 6kat kraftigt:
Fran 18 600 ar 2015 till 26 000 ar 2016.
Det ar nara en fordubbling jamfort med 2010 da det fanns
3 400 sociala kontrakt.
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Vad ar pa gang Boverket

Allmannyttans krav pa blivande hyresgaster sanks i manga kommuner for
att mota nyanlandas, och andra laginkomstgruppers ekonomiska
forutsattningar

Lokala varianter av "social housing” vaxer fram

Det finns kommuner som erbjuder nyanlanda stod i sitt boende och vissa
anstaller boendestddjare som sjalva har varit nyanlanda

Det finns kommuner som forsoker fa privatpersoner att stalla upp och hyra
ut bostader till nyanlanda

| Skelleftea letar kommunen upp gamla hus och erbjuda dgarna mojligheter
att hyra ut till nyanlanda — kommunen ar mellanhand, inte hyresvéard

En del kommuner koer stora bostadsratter som nyanléanda far dela pa



Oversiktlig bild av bostadsmarknaden for ex

nyanlanda invandrare

Inga inkomstkrav,
Via allmannyttan [ ingen referenskontroll,
skuldamnesti, forturer

Sociala hyreskontrakt

Kommunala
bostadsldsningar

oseridsa fastlghetsagare
s.k. “slumvardar”,
rlvnlngslagenheter

”Vit”
andrahandsuthyrning

Den privata

e e Inneboende

”Svart”

andrahandsuthyrning

Overgangskontrakt

(Omvandlas till 1:a
handskontrakt)

Genomgangskontrakt

(Flyttar vidare till
annan bostad)

Privatdagda bostadsratter och
villor, godkanda
andrahandskontrakt i
hyresratt

Boende hemma hos
privatpersoner, kollektivt
boende i lagenheter eller

villor

Otillaten uthyrning av
hyresratter, handel med
kontrakt, insiders
/korruption

Hyreslagenheter:
Allmannyttan, privata
hyresvardar

Kommunalt dgda
bostadsratter,
blockforhyrda

hyreslagenheter eller
fastigheter
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Boverket
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Tack for er uppmarksamhet



