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Presentation av Maria

— Medlem 1990-1995, USK Stockholms stad
— Sedan dess konsult i sma och stora bolag

— Demograf med grundutbildning inom sociologi, statistik
och undersokningsmetodik

’ — T:a jobbet pa SIB i Gavle 1983: Skrev om bostadskon

— Demografi med koppling till bostadsmarknad och
bostadspolitik

— @MariaPleiborn

\\\I)



Flyttkedjors effekt - Citat fran debatten

— "Bra boenden for aldre skapar flyttkedjor’, SvD Debatt
2015-10-04, Utredningen om boende for aldre

— "Flyttkedja kan ge de unga bostader’,
Kristianstadsbladet 2010-10-12

3 — "Flyttkedjan och den overskattade effekten”
jagvillhabostad.nu, februari 2014

— "Flyttkedjorna hinner aldrig nd vissa grupper i
samhdllet, sdsom exempelvis ungdomar”, Hallands
Nyheter 2010-04-16
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Varfor vill man undersoka flyttkedjor?

— Syftet med att studera flyttkedjor ar att kartlagga vilka vakanser som
uppstar pa en bostadsmarknaden i och med nyproduktionen av
bostader
Bakomliggande fragestallningar ar ofta:

Vilka flyttar in i de nybyggda bostaderna?

Och varifrdn kommer de?
Vilka typer av bostdder blir lediga pd marknaden till féljd av nyproduktionen?
Hur forgrenar sig kedjorna vidare till den évriga regionen?

Blir flyttkedjorna olika Idnga fran olika typer av nyproduktion
(dvs. ger olika effekt i antal hushdll som erbjuds nytt boende)?

Kan nyproduktionen av bostdder hjdlpa svaga grupper att etablera sig pd
bostadsmarknaden eller ér det bara de "rika” som "tiGnar” pd att man bygger
nytt?

Nar far nyetablerade hushdll sin férsta bostad pd den reguljdra
bostadsmarknaden?

Innebdr flyttningarna att hushdllen far en forbdttrad boendesituation?



Vad ar en flyttkedja?

En kedja
B Nod 3:1 och 3:2 — Hyresratter
Bostader: Nod 0 - BR i Nod 1 —Villa, Nod 2 — Bostadsratt jinnerstan och kranskommun
nyprod., 3 rok S rok i innerstan, 3 rok

) lhop-\T=—H# Foraldrahem
Lank/Flytt Flytt flyttning: |
=== Kedjan bryts
Hushall: Ett aldre par En ungfamilj Ett ungt par utan Ensamstaende
med ett barn och barn flyttar ihop ungdomar

ett andra pa vag
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Vara flyttmonster i Sverige

Flyttbenagenhet efter alder 2000-talet

Andel flyttningar av
medelfolkmdngden, %
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. Alder
Kalla: SCB, WSP
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Inrikes flyttningsintensitet i Sverige 1998-2016

Andel av befolkningen, Procent
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De aldre bor kvar i smahusen ensamma medan de
unga inte kommer in pa bostadsmarknaden

Genomsnittlig bostadsarea per personii olika typer av
bostader och hushall 2016
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\\ \ ) B Smahus, dganderatt B Flerbostadshus, hyresratt
I Kalla: SCB, WSP



Generella resultat fran undersékningar av
flyttkedjor under 2000-talet

— | genomsnitt blir kedjan drygt fyra lankar l[ang

— Ju storre och dyrare den nyproducerade bostaden ar desto
langre blir flyttkedjan

— Upplatelseformen har inte sa stor betydelse, men det har
sattet att formedla bostaderna

— Flyttningar ar till stor del lokala - de flesta som flyttar in i
nyproduktionen kommmer fran naromradet

— Nyproduktion som attraherar aldre hushall genererar langre
flyttkedjor an ovrig nyproduktion

— Inflyttarna i nyproduktionen byter ofta ner sig i storlek nar de
flyttar, till skillnad fran flyttare mellan begagnade bostader

— Flyttningarna innebar sa gott som alltid att hushallen blir
nojdare med sitt boende
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Exempel pa flyttkedjestudier 2001-2007
Uppdrag fran Malmo stad, Peab och Svedalahem

Vastra Hamnen

Antal i | Antal vakanser inom det | Antal "debutanter” Total

Projekt Nod 0 reguljara bestandet som kommer in pa | effekt
marknaden

Malmd, HR 24 192 30 9,3
Kapellméastaren
Malmd, HR 107 112 107 3,1
Annestad
Svedala, HR héghus 78 400 109 7,5
Tegelbruket
Malmd, BR 34 75 36 3,3




Insamling av data

— Detektivarbete!
— Manga kallor anvands
— Beroende av fastighetsvardars vilja att delta

— Lagenhetsregistret

— Kallor
— Mobiltelefoner
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At a glance

Inflytthingsanalyser kan vara nog sa intressanta

— Snabbare

— Enklare

— Billigare

— GoOrs av manga bostadsbolag, men kan utnyttjas mer

12

\\\I)



Lokala flyttningar

Tidigare bostadsomrade for inflyttare till Ytterférort Vast

Andel av inflyttarna

100%
i Annat lan
90%
® Ovriga lanet
80%
TO% e [ Soderort
. 60%
B Stockholms innerstad
50%
aw0% H Resten av Vasterort
30% B Grannkommun, Jarfilla
20%
B Niromrade*
0%
0% * Naromradet bestar av kringliggande

stadsdelar

Stora
\\ \ I ) Kalla: WSP, pa uppdrag av TRF



Malgrupp

Hushalistyper for inflyttare till Ytterforort Vast

Andel av inflyttarna

1 ——————————————
Ovriga
90% I .
M Aldre par
80% . .
H Aldre ensamstaende
0,
70% Medelalders par
14 60% B Medelalders ensamstaende
50% Medelalders med barn
40% B Ensamstaende med barn
30% m Ung barnfamilj
20% B Ungt par
(]
B Ensamstaende ung
10%

\ \ \ ) Ytterforort V Sma Brf (44) Ytterforort V Stora Brf (15)
I Kalla: WSP, pa uppdrag av TRF
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Nod 1

Tidigare bostad* for inflyttare till Ytterforort Vast (Brf)

Andel av inflyttarna
100%

Stora Ytterforort V (16)
Kalla: WSP, pa uppdrag av TRF

Sma Ytterforort V (44)

I Fran Foradrahem*

M Ej eget kontrakt

® Smahus/Villa

B Bostadsritt (Igh)

W Hyresratt

* Fastighetstyp och adress vid kontrakts-
teckning. Info fran byggare.



Nod 1

Tidigare bostad* for inflyttare till Norra Djurgardsstaden

Andel av inflyttarna

B Annat

I Fran foraldrahem**

M Ej eget kontrakt
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B Smahus/Villa

B Bostadsrétt (Igh)

B Hyresratt
* Fastighetstyp och adress vid kontrakts-
teckning. Delvis info fran Bostads-
formedlingen
** |dentifierade genom kvarboende

Brf NDS (31) Hr NDS (107) féraldrar pa fastighet
\\ \ I ) Kalla: WSP, pa uppdrag av TRF




Tips!

— Urval

— Tidsaspekt

— Information

— "Skal att flytta” / Val av ny bostad
— Kostnhad

17

\\\I)



Tack!

wsp.com
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